Warunki Finansowe i Podatkowe
JWW INVEST S.A.
z dnia 1 sierpnia 2025 .

| Wynagrodzenie, fakturowanie i zaptata

1. Wynagrodzenie okreslone w Zamowieniu jest wynagrodzeniem netto (bez podatku VAT),
uwzgledniajacym wszystkie koszty zwiazane z realizacja Przedmiotu Zamoéwienia, w tym réowniez te, ktore
nie zostaty szczegotowo okreslone, a wynikaja ze stosowania przepisow prawa, ale sa niezbedne do
prawidtowego wykonania Przedmiotu Zamowienia, jak rowniez wszelkie prace konieczne dla wykonania
przedmiotu Umowy oraz koszty zwiazane z ewentualnym usuwaniem wad lub usterek, w tym wad lub
usterek w okresie rekojmi i gwarancji, a takze koszty zwiazane z ewentualnym usuwaniem
nieprawidtowosci Przedmiotu Umowy. Wynagrodzenie uwzglednia wszelkie zwykte dla wykonywania Prac
utrudnienia, w tym zaktdcenia realizacji przedmiotu Umowy, okresy przestoju.
2. Wykonawca nie moze zada¢ podwyzszenia Wynagrodzenia, jezeli wykonat jakiekolwiek prace
dodatkowe bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody JWW w formie dodatkowego Zamoéwienia/Aneksu do
Zamowienia, jak rowniez z tytutu usuniecia nieprawidtowosci w wykonaniu Przedmiotu Umowy.
3. Strony ustalaja, ze:
a. Wykonawca bedzie wystawiat faktury za kazdy przepracowany miesiac kalendarzowy, chyba ze Strony
w Zamoéwieniu postanowia inaczej;
b. Podstawa do wystawienia faktury bedzie Protokét potwierdzony pisemnie przez Przedstawiciela JWW,
o ile Wykonawca wykona Przedmiot Zamowienia w sposob zgodny z Zamowieniem, jak réowniez nie
wystapia inne okolicznosci powodujace brak mozliwosci uznania prac za wykonane.
c. Podpisanie przez JWW Protokotu nie zwalnia Wykonawcy z odpowiedzialnosci za nieprawidtowosci
w realizacji Zamowienia i nie powoduje rozpoczecia biegu okresu gwarancji.
d. W przypadku stwierdzenia przy podpisywaniu Protokotu jakichkolwiek nieprawidtowosci, w
szczego6lnosci wad lub usterek, JWW uwzgledni je w Protokole, co skutkuje powstaniem po stronie
Wykonawcy obowiazku ich usunigcia w technicznie uzasadnionym terminie wyznaczonym przez JWW i
stanowi podstawe do wstrzymania ptatnosci do czasu usuniecia tych nieprawidtowosci.
e. Faktura Wykonawcy zostanie wystawiona zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w szczegolnosci
zawierac bedzie wszystkie niezbedne elementy wymagane przepisami odpowiednich ustaw podatkowych.
f. Do Wynagrodzenia kazdorazowo doliczony zostanie podatek VAT, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa - jezeli przepisy tak stanowia, zastosowany zostanie mechanizm odwrotnego obciazenia.
g. Faktury za prace realizowane na terenie Polski, wystawiane bez doliczenia podatku VAT, winny zawierac
wskazanie podstawy prawnej zwolnienia.
h. Strony ustalaja, ze faktury beda dokumentami generowanymi elektronicznie (nie wypisywanymi
recznie). Wystawienie faktury niezgodnej z powyzszymi zapisami jest jednoznaczne z udzieleniem JWW
rabatu - 1,5% wartosci faktury (brutto).
i. Do wszystkich faktur wystawionych przez Wykonawce stosuje sie ponizsze wytyczne:
e  Wystawienie faktury nastapi¢ winno w tej samej walucie, w ktorej zostata zawarta umowa.
e Data sprzedazy winna sie pokrywac z ostatnim dniem wykonywania ustugi wskazanej w tresci
faktury, zas data wystawienia powinna by¢ tozsama z data sprzedazy.
e  Kwoty wskazane na fakturze powinny odpowiada¢ wartosci faktycznie wykonanych prac.
e Faktura nie powinna zawierac innych btedéw, widocznych bez wiedzy specjalistycznej, w
tym takze nieczytelnych pol.
e Wykonawca zobowigzany jest umiesci¢ na fakturze VAT numer Umowy, numer Zamoéwienia i
numer Protokotu.
4. Faktury przesytane beda drogg elektroniczng na adres faktury@jwwinvest.pl.
5. Zaptata Wynagrodzenia nastapi na podstawie prawidtowo wystawionej faktury w terminie i na rachunek
bankowy wskazany przez Wykonawce w Umowie Ramowej. Za date zaptaty uwaza sie date obcigzenia
rachunku bankowego JWW.
6. W przypadku gdy Wykonawca ma status czynnego podatnika podatku od towarow i ustug, zaptata
wynagrodzenia nastapi przelewem na rachunek bankowy wskazany w Umowie Ramowej, o ile rachunek
ten figuruje w Wykazie Informacji o Podatnikach VAT (,biata lista”). Brak rachunku w Wykazie stanowi¢
bedzie podstawe do: catkowitego wstrzymania zaptaty danej faktury do daty uwidocznienia rachunku
bankowego w Wykazie, potwierdzonego ponowna weryfikacja przez JWW - przypadek ten powoduje
wstrzymanie biegu terminu ptatnosci do czasu ponownej pozytywnej weryfikacji rachunku bankowego w
Wykazie przez JWW.
7. Wykonawca niniejszym wyraza zgode (bez koniecznosci odrebnego pisemnego potwierdzenia) na
dokonywanie przez JWW potracen wierzytelnosci JWW w stosunku do Wykonawcy, w tym wynikajacych
Z zapisow punktow powyzej, z wierzytelnosciami przystugujacymi Wykonawcy w stosunku do JWW.
8. Wykonawca bedzie otrzymywat przestane przez JWW droga elektroniczna oswiadczenia dotyczace
rozliczen, w szczegoblnosci oswiadczenia dotyczace ammeldungdw, odziezy roboczej a takze faktury na
adres poczty elektronicznej wskazany w Umowie Ramowej.
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9. Nieprawidtowe i/lub niezgodne z niniejszymi zasadami wystawienie faktury stanowi podstawe
wstrzymania biegu terminu ptatnosci faktury do czasu dostarczenia przez Wykonawce faktury korygujacej.

Il Ubezpieczenia

1.  Wykonawca oswiadcza, ze posiada nastepujace ubezpieczenia z zerowymi franszyzami redukcyjnymi
i/lub zerowym udziatem wtasnym:

a. ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej (OC) w zakresie prowadzonej dziatalnosci,

b. ubezpieczenie NNW pracownikéw (o ile dotyczy),

c. ubezpieczenie maszyn budowlano-montazowych obejmujace wszelkie ryzyka (o ile dotyczy)

i zobowiazuje sie do ich utrzymania przez okres realizacji prac (kazdorazowo okreslony w Zamowieniu).
2. Jezeli Zleceniobiorca dla wykonania Umowy:

a. postugiwac sie bedzie osobami trzecimi, to zapewni on, aby jego polisa OC posiadata klauzule OC
Podwykonawcy;

b. postugiwac sie bedzie Pracownikami zatrudnionymi na podstawie umowy o prace lub uméw cywilno-
prawnych, to zapewni on, aby jego polisa OC posiadata klauzule OC Pracodawcy.

3. Wykonawca zobowiazuje sie do przekazania posiadanych polis i dowodow optaty sktadek na kazde
zadanie JWW.

4. JWW ma prawo ztozy¢ zastrzezenia do posiadanych ubezpieczen, o ktérych mowa w zdaniu
poprzednim, a w takim przypadku Wykonawca zobowiazuje sie do niezwtocznego dostosowania
ubezpieczen do wymogow JWW.

5. W przypadku nieprzedtozenia lub niedostosowania przez Wykonawce danego ubezpieczenia do
wymogow JWW, JWW ma prawo (wedtug wtasnego wyboru):

a. odstapi¢ od umowy lub

b. zawrzec¢ stosowna umowe ubezpieczenia w imieniu i na rzecz Wykonawcy, potracajac sktadke
z ptatnosci naleznych Wykonawcy lub

c. wstrzymac zaptate wynagrodzenia do czasu dostarczenia wymaganych polis.

6. W przypadku wygasniecia danej polisy w trakcie wykonywania Przedmiotu Zaméwienia Wykonawca
zobowiazany jest (bez dodatkowego wezwania) do jej przedtuzenia, najpozniej w dniu jej wygasniecia, i
przekazania nowej polisy na zadanie JWW wraz z dowodami optaty sktadek. Warunki przedstawionej polisy
nie moga byc¢ gorsze od warunkow polisy, ktéra wygasta.

Il Podatki

1. Cena Wykonawcy zawiera wszelkie podatki, obcigzenia, cta i optaty natozone na Wykonawce, jego
podwykonawcow i sprzedawcow oraz ich pracownikéw, przez jakiekolwiek lokalne, stanowe (wojewodzkie)
lub krajowe wtadze, w zwiazku z Zamowieniem, i jest wytaczona jedynie z podatku od wartosci dodanej
(VAT) natozonego przez rzad i ptatnego w zwiazku z Zamédwieniem.

2. Wykonawca bedzie:

a. przestrzegat wszelkich przepisow dotyczacych podatkow oraz ptacenia podatkow wszelkiego rodzaju
obowiazujacych obecnie i tych, ktére zaczna obowiazywac az do zakonczenia realizacji Umowy Ramowej.
b. administrowat i ponosit koszty oraz bezposrednio ptacit podatki, kiedy beda nalezne, wtaczajac w to
dostarczanie odpowiednim wtadzom podatkowym wszelkich informacji i raportéw wymaganych do
dostarczenia w zwiazku z podatkami.

3. W zakresie, w jakim jakiekolwiek potracenie, zatrzymanie podatku lub odliczenie od jakiejkolwiek
kwoty ptatnej na rzecz Wykonawcy jest wymagane na mocy przepisow prawa, JWW moze dokonac takiego
potracenia, zatrzymania lub odliczenia od takiej ptatnosci, a Wykonawca nie bedzie miat prawa regresu
wobec JWW w odniesieniu do takiego potracenia, zatrzymania lub odliczenia.

4. Wykonawca bedzie odpowiedzialny i bedzie bronit, zabezpieczat i chronit JWW przed wszelkimi
podatkami, ctami, potracanymi optatami, taryfami lub innymi naleznosciami o jakimkolwiek charakterze,
pobieranymi lub obcigzajacymi Wykonawce lub jego podwykonawcow i/lub sprzedawcow, ptatnymi z lub
w zwiazku z zakresem wykonanym w ramach Umowy Ramowej lub w zwiazku z nig. JWW nie ponosi
odpowiedzialnosci w przypadku uchybien podatkowych Wykonawcy, a Wykonawca zobowiazuje sie do
Scistego przestrzegania obowiazujacych przepisow w zakresie wszelkich kwestii podatkowych.

5. Wykonawca ponosi petna odpowiedzialnos¢ za szkody poniesione przez JWW wynikte z
nieprzestrzegania przez Wykonawce prawa i zobowiazany jest do ich niezwtocznego naprawienia.
Wykonawca zwréci JWW w szczegolnosci wszelkie poniesione optaty i obcigzenia natozone na JWW
decyzjami przez organy podatkowe i administracji publiczno-prawnej. Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy, o
ktérej mowa w poprzednich zdaniach, dotyczy takze szkody powstatej w zwiazku ze zmiang statusu
Wykonawcy jako podatnika podatku od towarow i ustug (VAT). Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy, o ktérej
mowa w poprzednich zdaniach, nie wytacza odpowiedzialnosci Wykonawcy z innych tytutow, w tym
wynikajacej z przepisow prawa.

6. W przypadku jakichkolwiek negatywnych konsekwencji podatkowych dla JWW lub jej przedstawicieli,
wynikajacych z nieprawidtowego zastosowania lub niezastosowania przez Wykonawce przepisow o



podatku VAT zwiazanych z realizacja Umowy (np. nieprawidtowa dokumentacja lub fakturowanie,
nieprawidtowy numer VAT, nieprawidtowa kwalifikacja miejsca dostawy dla celow podatku VAT,
zastosowanie nieprawidtowej stawki podatku VAT itp.), Wykonawca niezwtocznie:

a. podejmie wszelkie niezbedne dziatania w celu skorygowania zidentyfikowanych nieprawidtowych
rozliczen oraz

b. zwroci JWW wszelkie koszty poniesione przez JWW lub jej przedstawicieli na rzecz organow
podatkowych w konsekwencji nieprawidtowych dziatan lub zaniechan Wykonawcy.

7. Wykonawca gwarantuje i odpowiada za prawidtowos¢ zastosowanych stawek podatku VAT, co oznacza,
ze w przypadku gdy prawo JWW do rozliczenia podatku naliczonego zostanie zakwestionowane przez
organy podatkowe na podstawie przepisow, zgodnie z ktérymi w szczeg6lnosci dana transakcja nie podlega
opodatkowaniu podatkiem VAT, jest z niego zwolniona lub podlega nizszej stawce VAT anizeli wykazana
na fakturze, Wykonawca - na pisemne zadanie JWW i w terminie wskazanym w takim zadaniu - dokona
prawidtowej korekty faktury i zwrdci JWW powstata roznice, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania tego zadania. W przypadku odmowy wystawienia faktury korygujacej Wykonawca zwroci JWW
rownowartosc zaptaconego podatku VAT, zakwestionowanego przez Organy podatkowe, na podstawie noty
obciazeniowej wystawionej przez JWW, w terminie 14 (czternastu) dni od wystawienia takiej noty.

8. W kazdym przypadku Wykonawca zobowiazany jest rowniez do zwrotu na rzecz JWW rownowartosci
kar, sankcji, odsetek i innych dodatkowych optat poniesionych przez JWW lub jej przedstawicieli, w tym
naliczonych przez Organy podatkowe, na takich samych warunkach, jak okreslone w punkcie poprzednim.
Obowiazek opisany w niniejszym paragrafie obowiazuje niezaleznie od rozwigzania, wygasniecia lub
uchylenia, lub zniweczenia skutkéw prawnych Zaméwienia/Umowy Ramowej.

9. W zadnym przypadku zmiana wymiaru podatkow i innych optat obowiazujacych w dniu podpisania
Umowy Ramowej nie bedzie uprawniata Wykonawcy do zmiany ceny.

10. W przypadku jakiejkolwiek pomytki na fakturze wystawionej przez Wykonawce, JWW ma prawo
wstrzymac catos¢ lub czes¢ ptatnosci takiej faktury do czasu otrzymania korekty. Niezaleznie od tego, w
przypadku nieprawidtowego wystawienia faktury przez Wykonawce, w przewidzianych prawem
przypadkach, Wykonawca ponosi petna odpowiedzialnos¢ za szkode poniesiona w zwiagzku z tym przez JWW
i zobowiazany jest do jej niezwtocznego naprawienia.

11. JWW w kazdym czasie ma prawo zada¢ od Wykonawcy dostarczenia o$wiadczenia o niezaleganiu z
podatkami i optatami oraz o$wiadczenia o niezaleganiu z optaceniem sktadek na ubezpieczenie spoteczne
i zdrowotne i/lub zaswiadczen wydanych przez wtasciwe organy podatkowe, potwierdzajacych brak
zalegtosci podatkowych i/lub zaswiadczen wydanych przez ZUS, potwierdzajacych brak zalegtosci w
optacaniu sktadek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne. W przypadku zgtoszenia takiego zadania przez
JWW,; Wykonawca przesle wymagane dokumenty za posrednictwem poczty elektronicznej na adres:
faktuty@jwwinvest.pl, a takze oryginaty droga pocztowa. Brak przestania wymaganych zaswiadczen i
oswiadczen stanowi¢ moze podstawe do catkowitego wstrzymania zaptaty danej faktury do czasu
otrzymania, skanu lub oryginatow wymaganych zaswiadczen.

12. W przypadku wykonywania przedmiotu Umowy przez Wykonawce przy udziale podwykonawcow,
pracownikow lub wspétpracownikow, Wykonawca zobowigzany jest do przedstawienia na zadanie JWW
wraz z faktura oswiadczen o dokonaniu rozliczen finansowych pomiedzy nimi.

13. W przypadku nieprzedtozenia przez Wykonawce zadanych dokumentow, o ktorych mowa w pkt. 11 i
12, faktura bedzie uwazana za nieprawidtowa, a JWW bedzie przystugiwato uprawnienie do wstrzymania
sie z zaptata wynagrodzenia.

14. W przypadku realizacji prac na terenie innych krajow niz Polska, do wystawienia faktur zastosowanie
maja przepisy miedzynarodowe i/lub przepisy wtasciwe na terenie danego kraju. Jezeli z przepiséw wynika
koniecznos¢ dostarczenia przez Wykonawce dodatkowych zaswiadczen lub obowiazek dokonywania
potracen i zaptat w imieniu Wykonawcy do instytucji lub organow, JWW wedtug wtasnego uznania ma
prawo wstrzymania catosci lub czesci wynagrodzenia, zas bieg terminu ptatnosci zostaje w takim
przypadku wstrzymany do czasu dostarczenia stosownych zaswiadczen.

IV Zabezpieczenie wykonania Umowy

1. JWW uprawniona jest do zadania, aby Wykonawca, w celu zabezpieczenia wszelkich roszczen JWW
z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy, w tym zabezpieczenia kar umownych,
roszczen z rekojmi i gwarancji, dostarczyt JWW, najpozniej w dniu zawarcia Umowy, zabezpieczenie
nalezytego wykonania Umowy w postaci bezwarunkowej nieodwotalnej i ptatnej na pierwsze zadanie
gwarancji bankowej (wystawionej zgodnie z wzorem gwarancji uzgodnionym z JWW).

2. Zabezpieczenie wystawione bedzie na sume 10% wartosci Przedmiotu Umowy brutto.

3. Zabezpieczenie obowiazywac bedzie do konca okresu gwarancji/rekojmi plus 30 dni.

4. Brak dostarczenia gwarancji, o ktérej mowa w pkt. 1 powyzej, skutkowaé bedzie wstrzymaniem
z pierwszych faktur wystawionych przez Wykonawce, wyptaty wynagrodzenia Wykonawcy do wysokosci
okreslonej w pkt 2 powyzej.

V Szczegotowe wymagania dotyczace Niemiec
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1. W przypadku wykonywania prac zwiazanych z nieruchomoscia potozona na terytorium Niemiec, na

fakturze bezwzglednie winien sie znalez¢ niemiecki numer podatkowy JWW (Steuernummer DE:

053/657/35362).

2. Dla wypetnienia warunkow formalnych opisanych w niniejszym dokumencie, jakim winny odpowiadac

faktury, zaleca sie stosowanie zataczonego wzoru (faktura wzorcowa), przy czym zastosowanie

odpowiednich zasad opodatkowania VAT stanowi wytaczna odpowiedzialnos¢ Wykonawcy. W takim

przypadku wszystkie puste pola faktury wzorcowej winny byc¢ uzupetnione.

3. Jezeli Wykonawca nie zastosuje faktury wzorcowej, wystawione przez niego faktury winny zawierac¢

wszystkie dane wymienione w fakturze wzorcowej. W szczegolnosci zwraca sie uwage na:

a. wtasciwe stosowanie zapisow dotyczacych mechanizmu opodatkowania - odwrotne obciazenie (o ile
ma zastosowanie);

b. wskazywanie na fakturze numeru Umowy Ramowej, numeru Zamoéwienia oraz numeru Protokotu.

4. Zgodnie z § 48b niem. Ustawy o podatku dochodowym w Niemczech Wykonawca przed terminem

ptatnosci pierwszej faktury zobowiazany jest dostarczy¢ JWW zaswiadczenie o zwolnieniu z podatku

budowlanego (niem. Freistellungsbescheinigung zum Steuerabzug bei Bauleistungen). Zaswiadczenie takie

zobowiazany jest takze dostarczyc (bez wezwania) po uptywnie terminu waznosci wczesniej dostarczonego

zaswiadczenia.

5. Wykonawca jest zobowiazany do zawiadomienia JWW o odwotaniu zaswiadczenia niezwtocznie po

otrzymaniu informacji o odwotaniu z organu skarbowego.

6. Do czasu przedtozenia przez Wykonawce zaswiadczenia Freistellungsbescheinigung Zamawiajacy

wedtug wtasnego uznania:

a. zatrzyma i odprowadzi w imieniu Wykonawcy 15% podatku Bauabzugsteuer plus VAT i zastrzega sobie

mozliwosc rozwigzania umowy w przypadku niedostarczenia zaswiadczenia w terminie dwoch miesiecy od

daty podpisania niniejszej umowy lub

b. wstrzyma zaptate catosci wynagrodzenia do czasu dostarczenia przedmiotowego zaswiadczenia - bieg

terminu ptatnosci zostaje w takim przypadku wstrzymany do czasu dostarczenia zaswiadczenia.

7. Po przekazaniu podatku urzedowi Wykonawca moze we wtasnym zakresie starac sie o jego zwrot po

spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow prawa niemieckiego.



